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ATASAYANLAR SITESI
YONETIM PLANI

A - GENEL HUKUMLER
KAPSAM :

Madde 1)  Ankara lli, Cankaya licesi, Alacaath Mahallesi, 44611 ada, 2 parselinde kayith 25.952
m*lik arsa Uzerine ilgili Belediyece onayli projeye gére yapilmig A Blokta 27, B Blokta 25, C Bloktada 25, D
Biokta 27, E Blokta 27, F Blokta 25 ve G Blokta 27 olmak (izere toplam yedi biok ve 183 bagimsiz bélum ile
alt yapi tesisleri ortak tesis ve kullanim yerleri Kat Milkiyeti Kanunu ve ilgili dier yasalarin emredici
hikUmleri sakli kalmak (izere bu Yénetim Plani'na gére yoénetilir.

Bu Yoénetim Plani'nda hikim bulunmayan hallerde, Kat Milkiyeti Kanunu, Medeni Kanun ve diger
ilgili kanun ve yénetmeliklerin konu hakkindaki hilkimleri uygulanir.

ORTAK YERLER :

Madde 2) Tapu siciline bagimsiz bélum olarak tescil edilen yerler diginda kalan bilumum yerler
ortak yer olarak kabul edilmigtir. Ortaklaga kullanmaya ve faydalanmaya yarayan belli bagh- estak, yerier
sunlardir : Otoparklar, yollar, bahge ve yesll alanlar, trafo merkezi, su depolari, kanaltzasyon sistem ,ga,gre
ve bahge aydinlatma tesisati, kalorifer sisemi ve eklentileri, ¢atilar, gérevli lojmanlari srglnak havu{
alani, sosyal tesisler ve benzeri yapi, tesis ve alanlar.

YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI VE DEGISTIRILMESI : U/Lj\

Madde 3) Bu Yonetim Plani ana gayrimenkulin tum bagimsiz bélum malik1é¥iui_xe,bunlarm
mirasgilari ile kiracilarini, bagimsiz bélumleri sonradan satig, bagis, icra ve benzeri yollarla iktisap edecek
olan GgUncl kigileri de baglar. Yoénetim Planinin veya maddelerinin degistiriimesi icin kat maliklerinin beste
dordanin oyu garttir.

Madde 4) Bu site igindeki bagimsiz bélumler toplam 7 blokta toplanmis olup sadece konut
olarak kullanilacaklardir. Bu bagimsiz bélumler igyeri veya ticaret yeri olarak kullanilamaz. Keza bagimsiz
bdlumiere herhangi bir eklenti, ¢ikinti, tadilat ve glvenlik amach eklentiler yapilamayacag: gibi buralar
kahvehane, lokanta, birahane, gece kulubl, gazino, kumarhane, pansiyon, sadlik ocagi, dispanser,
muayenehane, avukat yazihanesi, Mihen-dislik blrosu, Miteahhitlik blrosu, hastahane, dershane, yur,
okul, siyasi parti blrosu, spor kulibi, vakif veya dernek merkezi veya subesi veya lokali, bar, pavyon,
kumarhane, garsoniyer veya Kat Mulkiyeti Kanununun 24.Maddesinde sayilan yasak iglerle bunlarin emsali
olan igler igin tahsis edilemez. Siteye ait ok amach sosyal tesisler bu kapsamin digindadir, bu tesislerin
isletim sekil ve sartlar kat malikleri kurulunca belirlenir.

Madde 5) Ortak yerler Gzerinde kanunlara aykiri olarak bagimsiz bélim maliklerinin haklari ile
bagdagmayan haklar kurulamaz, kira sozlegmeleri yapilamaz. Ancak bagimsiz bélum kiralandigi veya
devredildi§i takdirde ortak yerler de o bagimsiz bélimin arsa payi oraninda kiralanmig ve devredilmis
sayilir. Kat maliklerinden biri, bor¢ ve yukumltlUklerini yerine getirmeyerek diger kat maliklerinin zararina
yol agarsa, onlarin hak ve hukukuna aykiri davraniglar igine girerse kat malikleri, Kat Mulkiyeti Kanunu'nun
25. maddesi hikUmleri gergevesinde, o kat malikinin badimsiz bolumU Gzerinde miulkiyet hakkinin
kendilerine devrediimesini hakimden isteyebilirler. Kat maliki "ortak gider ve avans payini zamaninda
odemedigi icin iki takvim yili iginde U¢ defa icra veya dava takibine sebep olmugsa” veya KMK. 'nun 33
maddesi geregince mahkemenin emrine ragmen, bor¢ ve yukumlulUklerini yerine getirmemekte bir yil israr
etmigse veya "kendi bagimsiz bélimini bu Yénetim Planinda yasak edilen iglerden birini yapmak igin
tahsis etmesi lzerine yapilan ihtara ragmen bundan vazge¢memekte israrli davranmigsa ve ihbarin
tebliginden itibaren (¢ ay iginde eski hale getirmemigse" de yukarida belirtilen yasal yollara bagvurulur.
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Madde 6) Ortak yerlerin bozulmasina veya hasarina, daire maliklerinden biri veya o bagimsiz
bélumden faydalanan veya kullanan kimse veya onlarin misafirleri veya onlarin gocuklan sebep olmussa, o
masraf o daire malikinden tahsil edilir. Eger, Yénetim veya diger bagimsiz bolum malikleri bu giderleri
odemiglerse, yaptiklari édemeler oraninda sebep olan sahsa karsi riicu haklar saklidir.

Madde 7) Kat malikleri, bagimsiz bélumlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu
adresteki degisiklikleri ve bagimsiz bélumlerinde kiraci olarak veya bagka bir sifatla oturanlarin ad, soyad,
kimlik bilgileri ile i adreslerini kira kontrat tarihinden itibaren engeg 15 giin iginde site yénetimine bildirmek
zorundadirlar. lletigim bilgilerini vermeyen kat maliklerinin maliki oldugu bagimsiz bélimun blok girig
kapisina asilan bildirimler asildi§: tarihten 15 giin sonra tebli§ edilmis sayilir.

B - KAT MALIKLERININ HAK VE SORUMLULUKLARI

Madde 8) Kat Malikleri; kendilerine ait bagimsiz bélumler Gzerinde, kat mulkiyeti kanununun ilgili
hikumleri sakli kalmak sartiyle, Medeni Kanunun kendilerine tanidi§i butiin hak ve yetkilere sahip olmanin
yaninda, butun ortak yerlerin arsa paylan oraninda ve ortak mulkiyet hikumlerine gore malikidirier. Bu
yonetim planindaki kat maliklerinin borglar ile ilgili hukimler, bagimsiz bélimlerdeki kiracilara ve oturma
(sUkna) hakki sahiplerine veya bagimsiz bélumlerden herhangi bir surette devamli olarak faydalananlara
da uygulanir. Bu sorumiuluklari yerine getirmeyenler kat malikleri ile birlikte sirali olarak sorumluduriar.

Madde 9) Kat malikleri kendi bagimsiz bélumleri ve eklentileri ile ortak yerleri kullanirken dogruluk ve
lyiniyet kurallarina ve ydnetim plani hikimlerine uymak, ozellikle diger kat maliklerinin haklarina sayg:

gostermekie karsilikh olarak yukumludarler. &

;J_"

Kat Malikleri;
1) Ortak yerlerin temizligine ve korunmasina itina gosterirler.

2) Kendilerine ait bulunan bagimsiz bolimlerde, yapinin tagiyici elemanlarina zarar vermemek, mimari
gbruntlyl bozmamak kayit ve sartiyla bilcimle masraflar kendilerine ait olmak, uygulama tarih ve
ayrintilarini bildirerek yonetimden onay almak kosulu ile tadilat yaptirabilirler, ancak ortak kisimlardan
olan béime ve duvarlarda pencere ve kapl agamaz, kendi bagimsiz bélumine balkon vb. Bolumler
ekleyemez, mimari goéruntuyl degistirecek uygulamalarda bulunamazlar. Bu tir uygulamalar igin
komsular en az rahatsiz edecek mevsim, gln ve saatleri tercih ederler. Bu uygulamalar sirasinda
olugacak artiklar ve molozlari merdiven bosluklarinda biriktirmeden, bekletmeden ve ortak alanlar
kirletmeden site digina ¢ikarirlar. Molozlar apartman igi, apartman 6ni ya da sitenin bagka bir yerine
birakilirsa, durum site yénetimince tutanakla tespit edilir, molozlar attinlir ve bedeli kat malikinden
talep edilir.

3) Kat malikleri, Yénetim Kurulunca tespit edilmis, cins, renk, desen, ebatlara uygun olacak sekilde
acilir kapanir cam balkon ve doga kosullarindan koruyacak ve do@a kosullarindan etkilenmeyecek sekilde
agilir/sabit teras Usti kapama yapabilirler.

4) Balkon demirierine diga sarkar gekilde gigek saksisi asamazlar, kat holi ve merdivenlerle balkon ve
pencerelerden su veya baska sivilar dékemez, ¢op, izmarit vs atamaz hali, kilim, gargaf vb egya
silkeleyemez ve bu esyalari kurutmak, havalandirmak ya da baska bir amagla balkon korkuluk
demirlerine asamazlar.

5) Binanin cephelerine, bagimsiz boélumlerinin pencere, balkon veya teraslarina, ortak yerlere digardan
gérinen veya disan sarkan levha ve tabela asamazlar. Pencere, balkon veya teraslarinda binanin
genel gérunum ve guzelligini bozacak sekil veya renkte guvenlik ya da bagka amagl uygulama
yapamaz, balkon ve teras duvarlarini farkl renkte boyayamazlar, pencere dogramalari ile daire girig
kapilarini farkli renk ve bigimlere dénustiremezier.

6) Kendi bagimsiz bélumlerinin (girig kapisinin) digindaki; kat holl, merdivenler, bodrum, siginak,
kapali otopark, bahge ve diger ortak yerlere terlik, ayakkabi, atik torbasi, saksi, bisiklet ya da baskg _bjr
esya koyamaziar. Buralara konan egyalar site yonetimi tarafindan terk edilmis esya olarak degerlendirilip
kaldirilirsa koyanlar herhangi bir hak talebinde bulunamazlar.



7) Evsel atiklar Site Yonetimi'nin belirledigi yerlerdeki ¢cOp toplama aygitlarina, geri dénustirtlebilir
atiklari siniflandirarak gene Site Yénetimi'nce uygun yerlere konulancak olan geri dénusturlebilir atik
toplama aygitlarina koyarlar.

8) Kendi bagimsiz bélimlerinde saldirgan ve vahsi karekterli olmamak kosulu ile sayisi bir adedi
gecmemek Uzere evcil hayvan besleyebilirler. Besledikleri hayvanin dier site sakinlerini rahatsiz
etmemesini sadlamak, bu hayvanlari site igerisinde gezdirirken bog birakmamak, ¢im alanlar, yiriyus
yollari, oyun parklari, sosyal tesisler gibi insan yodun bélgelerden uzak tutmak, yonetim kurulunca
belirlenip olugturuimusg veya olugturulacak yerlere digkilama yaptirmak ve digkilari da kendileri toplayarak
¢op kutularina atmak zorundadirlar. Bu veya Kat Malikleri Kurulunca getirilecek kurallardan herhangi birine
uyulmamasi durumunda y&netim kurulu, beslenen hayvanin site digina gikariimasini isteyebilir.

9) Badimsiz bolumier veya ortak yerlerde kimes hayvanlari ile kiguk ve blylukbag hayvan
besleyemezler. Her trlt vahsi, yabani, yirtici veya tehlikeli hayvanlarl kafeste veya muhafaza altinda
olsalar bile site dahiline sokamazlar, aricilik veya ipekbdcekgiligi yapamazlarlar.

10) Kat hollerinde veya diger ortak yerlerde bulunan isi éiger, su sayaci, elektrik panosu, elektrik
sayaclarina hicbir sekilde midahale edemezler, degisiklik, bakim, onarm ve benzeri amagli
uygulamalarda bulunamazlar. Bu konu can ve mal givenligi agisindan da 6nem tagimaktadir.

I1) Site  bahgesine kendiliklerinden sis bitkileri veya aga¢ dikemez, buralarda sebze, meyve
yetigtiremezler.

12) Kendi bagimsiz bélumierinde veya ortak yerlerde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde muzikli
ve gurltdll toplantilar diizenleyemezler. Nigan, evienme ve benzeri toplantilari Yénetim Kurulu i
etkilenebilecek komsulara énceden bildirirler.

13) Nigan, evienme, kabul guni ve benzeri toplantilarda, elden geldigince gurdltu yapmamaya,| gitenin
huzurunu bozmamaya 6zen gésterirler. Bu gibi toplantilara en geg saat 23.30'da son verirler.

14) Site bahgesinde yonetim kurulunun yazili izni olmadikga siyasi ya da baska amach toplanti
dizenleyemezler.

15) Ozel arabalarini kapali otoparkta kendi bagimsiz bolimlerine tahsis edilmig olan yerlerin digina veya
diger bagimsiz bolumlere ait yerlere park edemezler, gegici de olsa birakamazlar. Bagkasinin yerine
veya cizgileri tagsacak sekilde uygunsuz park edenlerin araglar gektirilerek bedeli kendisinden alinir.

16) Bagimsiz bolumlerinde ve ortak yerlerde patlayici, parlayici, yanici ve pis kokulu maddeler
bulunduramazliar.

17) Dinlenme saatlerinde (hafta ici 23.30-06.30 hafta sonu 23.30-09.00) gamasir ve bulagik makinasi gibi
guralttlt galisan aygitiari caligtirmamaya, giiniin her saatinde radyo, televizyon ve benzeri cihazlarin
sesini komsulari rahatsiz etmeyecek dizeylerde tutmaya 6zen gésterirler.

18) Site i¢i yollarda trafik igaret ve levhalarina uymak zorundadirlar, Site iginde korna calamaziar. (Site
icinde hiz siniri 20 km/saat).

19) Site icerisine kamyon, kamyonet, minibiis, otobiis vb. araglarini park edemezler. (ruhsatta kamyonet
kaydi olmakla birlikte, binek araci olarak kullanilan hafif ticari sinifi araglar igin bu kural uygulanmaz)
Hurda veya hasarli arabalarini site igerisine veya kapali otoparka birakamaziar.

20) Yakit, yag, antifriz ve benzeri kirleticiler akitan araglari site igine, LPG’li araglarini da kapali otoparka
(LPG'li araglarla ilgili yonetmeligin ilgili maddesi degistiriimedigi sirece) sokamazlar.

21) Bahgedeki gicek ve gimlere basmazlar veya koparamazlar, agaclar titizlikle korurlar, bunlarn kesemez
veya budayamazlar. Site bahgesine ve ortak yerlere ¢op vb. Kirleticiler atamaz veya birakamazlar.
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22) Site bahgesinde, kamelyalarda, banklarda ve diger ortak alanlarda piknik yapamaz, mangal yakamaz,
kat maliklerini rahatsiz edecek fiil ve davraniglarda bulunamaziar.

23) Kat malikleri, bagimsiz bélumlerine ait tapunun (edindikten sonra) bir ornegini, T.C. kimlik numarasi ile
birlikte kimlik Dbilgilerini, sitemizde oturmuyorlarsa adreslerini yénetim kuruluna vermek/bildirmek
zorundadirlar, Adresini bildirmeyen kat maliklerinin yazigma adresi, sahibi bulunduklari bagimsiz
bélimin adresidir ve bu adrese (posta kutusuna atilarak veya kapisina haber kadidi yapistirilarak)
yapilan tebligatlar kendisine yapilmig sayilir.

24). Her ay, payolcer endeksleri okunarak hesaplanan yakit bedelleri ile borcu olanlar i¢in hazirlanan
gecikme cezasi listeleri her ay blok giriglerindeki panolara veye asansér icine asilarak duyurulur. Béylece
ilan edilen yakit bedeli ve gecikme cezalarinin, ilgililerine ayrica tebligi gerekmez.

25) 1774 sayih kimlik bildirme kanunu geregince; kat maliki, kiraci veya herhangi bir sifatla sitede ikamet
eden aile reisleri veya kigiler, yonetim kurulundan alacaklari Bilgi Formu'nu doldurarak konutlarinda kalan
veya calistirilan kisilerle ilgili kimlik belgelerini de (18 yasini bitirmig olanlar igin resimli) ekleyerek yénetim
kuruluna vermek, konutta kalan kisilerde ya da kimlik bilgilerinde olacak degisiklikleri de ayn sekilde
bildirmek zorundadirlar.

26)  Sosyal tesisler bir igleticiye kiralanmig ise kat malikleri: yonetim kurulu ile igletici arasinda
akdedilecek ve ilan panolarina asilarak site sakinlerine duyurulacak sézlegsme sartlarina uymak
zorundadirlar, ortaklik haklarini ileri sirerek sézlegsme hikimilerine aykin davraniglarda bulunamazlar.

27) Site ortak alanlarindan oncelikle site sakinleri olmak (izere site sakinlerinin sorumlulugunda olmak
Uzere misafirleri yararlanirlar. Site yénetim kurulunun onaylamasi sartiyla, site gavenligini ve sosyal
yapisini olumsuz etkilemeyecek nitelikteki komsu sitelerin sakinleri de bu ortak alanlardan
yararlanabilirler. Bu durumdaki kisiler igin uygulanacak kural ve yontemler Yonetim Kurulunca gegici
olarak karara baglanir ve konu ilk kat malikleri kurulu gundemine alinip kat malikleri kurulu karari ile
(gerekirse degistirlerek) kesinlestirilir.

28)  Kat malikleri, bagimsiz bélumlerini kiraya verirken kiracilarinin uygun ve uyumlu ki§i!§f'oimas{n ¥
dikkat ederler. Bagimsiz bélimlerinin balkon ve pencerelerine ya da sitenin herhangi bir gerjhs SATILIK-/

KIRALIK brandasi asamazlar.

29) Kat malikleri, diger bagimsiz bélimler veya eklentileri ya da ortak yerlerde olusabitécek arizalarin

giderilmesi icin gerekiyorsa, kendi bagimsiz bélumlerine girilmesine izin vermek zorundadirlar. Bu tar
mUdaheleler kat maliki ya da bagka bir sifatla o bagimsiz bolimde ikamet eden kigi ile y6netim

kurulunun birlikte belirledikleri giin ve saatlerde yapilir. Yapilan onarim sirasinda o bagimsiz bélimde
olusacak zararlar site yonetimince karsilanir. Herhangi bir bagimsiz bolimde olugacak bir ariza baska
bir bagimsiz bélimde zarara yol acti ise bu zarar, zarara yol agan bagimsiz bolum maliki veya baska
bir sifatla ikamet eden kisi tarafindan karsilanir.

30) Her dairenin salon ve mutfaginda, klima i¢-dig Uniteleri baglantisi igin alt yapi mevcuttur. Klima dis
Uniteleri bu alt yapinin gerektirdigi mahal diginaki duvarlara monte edilemez.

31) Balkonlar, yikanarak degil paspasla silinerek temizienmelidir.

32) Apartman icleri, asansérler, kapali otopark ve sosyal tesisler gibi kapali alanlarda, zemini plastik esasli
¢im hali ile kapli olan gocuk parkinda sigara igilemez, kabuklu yemis yenilemez.

33) Egya tagima éncesi, asansérll tagima yaptirmayanlar Site yonetimine o yil igin tespit edilen asansor
kirasini oderler ve asansér kabinine koruyucu uygulanmasi igin bilgi verirler. Taginma sonrasi veya
diger zamanlarda olugan ambalaj atiklarini apartman igine veya apartman o6nlerine birakmayip site
digina kendileri tarafindan g¢ikariimalidir.

34) Girig kati haric diger katlarda esya tagimasi merdiven kullanilarak yapilamaz. Tasinacak esya
asansore sigdirlamiyorsa merdivenler kullanilarak taginabilir.
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C - GENEL VE ORTAK MASRAFLARA KATILMA
Esit Olarak Katilim Saglanacak Giderler

Madde 1) Kat malikleri ortak yerlerin igletme, bakim ve onarim giderleririni icine alan genel
giderlere arsa payi oraninda katiimak zorundadiriar.

Sosyal tesisler veya ortak yerlerden olan gérevli lojmaniarindan intiyag fazlasi olanlar kiraya verilmis
ise kiracilarin bu giderlere hangi oranlarda katilacaklari Site Yénetim kurulunca belirienir.

Tum ortak yerler, yapi ve tesislerin igletme, bakim ve onarim giderleri ile ilgili bitce, Kat Malikleri
Kurulunca kararlastirilir.
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Kalorifer Yakit: Giderleri

Madde 2) Sitenin 1sitma sistemi pay olgerlidir, bu sistem bunyesindeher bagimsiz bélam igin bir
pay Olcer bulunmaktadir. Sicaksu ihtiyact da bu sistemden kargilanir. Bu pay élgerler yénetim kurulunca
ya da yetkilendirdidi kurulug elemanlarinca her ayin baginda okunup, ilgili mevzuat gergevesinde bagimsiz
bolumlerin bir énceki ayla 1sinma gideri igerisindeki paylari hesaplanir ve blok giriglerine asilarak ilanen
teblig edilir. Is1 paylagim dékimuni talep eden katmalikine yonetimden tedarik edelir.

Kat malikleri yukarida belirtildigi sekilde hesaplanan ve duyurulan isinma gideri paylarini, duyurunun
yapildi§: ay icerisinde édemekle yukumludarler.

Kat malikleri; komsu bagimsiz bélumlerin yakit giderlerini arttirmamak ve merkezi sistemin getirmis
oldugu avantajlardan tam olarak yararlaniimasi igin ilgili yénetmelik geregince kendi bagimsiz bélumlerdeki
mahal sicakliklarini en az 15°C olacak sekilde ayarlamak zorundadirlar. Bu amag igin gereken kalori
miktar her ay site yénetimince hesaplanacak ve bu tutar kat maliklerinden sabit Gicret olarak toplanacaktir.

Bakim ve Onarim Giderleri

Madde 3) Tum Kat malikleri ve kiracilar ortak alan ve ortak yerlerin bakim, onarim ve igletme
giderlerine arsa payl oraninda katilirlar.

Kiracilari ilgilendirmeyen buylk onarim ve benzeri amagli butge kalemilerinde yer aianigid‘eﬁ'ére arsa
payi oraninda oranda katilirlar. -

Gecikme Zamm

Madde 4) Gider ve avans pay! ve benzeri ddemeleri zamaninda yapmayanlara aylik olarak
uygulanacak olan gecikme zammi orani, aylik %5 oranini gegmemek izere kat malikleri kurulunca ve ilgili
igletme projesinin gbrugtimesi sirasinda kararlastinilir.

Odeme disiplini ve sitenin borg-alacak iligkileri, yénetim kurulunca bilgisayar ortaminda ginlik
olarak izlenir. Istihdam edilecek personelde bu amaca uygun niteligin de olmasi kosulu aranir. Gerektigi
takdirde site yoénetim kurulu bankalarla anlasarak &6demelerin tahsilini dogrudan bankalar yoluyla
gerceklestirir.

Kullanma Hakkindan Vazgegmek

Madde 5) Kat Malikleri ortak yer ve tesisler Uzerindeki kullanma hakkinda vazge¢gmek veya
kendi bagimsiz bolimUnin durumu dolayistyla bunlardan faydalanmaya lizum ve ihtiyag bulunmadigini
ileri sirmek suretiyle bu gider ve avans payini 6demekten kaginamaz.

Ortak ve Zincirleme Sorumiuluk

Madde 6) Gider veya avans payini édemeyen kat maliki hakkinda diger kat malikierindt_an her
biri veya yonetici tarafindan kanuna ve genel hiukimlere ve bu yonetim planina gére dava agilabilir, icra

takibi yapilabilir.
MM 5
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Gider ve avans borcunda ve gecikme tazminatindan bagimsiz bélumlerin birinde kira akti oturma
nakki ve baska bir sebebe dayanarak devamli sekilde faydalanananlarda mistereken ve miteselsilen
sorumluduriar.

Ancak kiracinin sorumlulugu 6demekle yukimit oldugu kira borcuyla sinirli olup kira borcundan
dasalir,

Bunlarin diginda kat milkiyeti yasasinin 22. Maddesindeki diger hususlar da uygulanabilir.

Kat maliklerinin, ortak gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan, bagimsiz bélimde kira
sozlegmesine, sUkna hakkina veya bagka sebebe dayanarak oturanlar da ortak gider ve avans borcu
kiracidan alinir. Kiraci ddeme makbuzunu ev sahibine ibraz ederek kira borcuna karsilik gésterir. Kat maliki
bu uygulamaya gayri kabili ricu nza gostermek zorundadir. Ancak; kiracinin sorumlulugu édemekle
yukumll oldugu kira miktari ile sinirlidir ve yapti§: 6deme kira borcundan dusalir.

D - YONETIM VE ORGANIZASYON
Ydnetim Organian Ve Kat Malikleri Kurulu
Madde 7) Sitedeki yonetim organlari :
a. Site kat malikleri kurulu, Fif

b. Site yénetim kurulu, 5
¢. Site denetim kurulu. g

&

Toplanti Ve Toplantiya Gagn . 3

Madde 1) Site kat malikleri kurulu her sene Ocak ay! igerisinde toplanir. Toplantliarlw_’e&rﬁdé ve
hangi saatte yapilacag:i ve gundemi Site Yoneticisi tarafindan tum daire sahiplerine veya dairelerden
faydalananlara taahh(tll mektup veya imza karsihiginda goénderili. Bagimsiz boélumlerin birden fazla
paydasginin bulunmasi halinde paydaslardan herhangi birine yapilan tebligat diger paydaslara da aynen
yapiimig sayilir. Site iginde bizzat oturmayan daire sahipleri adres degisikliklerini site yoneticisine vaktinde
bildirmemigse itiraz hakkimi kaybeder. llk ¢adri yapilirken birinci toplantida yeterli goduniugun
saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacag: da belirtilir.

Toplantiya Gagn

Madde 2) Luzumu halinde site yénetim kurulu, site denetim kurulu veya daire sahiplerinin Ugte
birinin yazili gagnsi (zerine olaganustl site kat malikleri toplantilar yapilabilir. Olagantsti toplantilarda
toplantinin sebebi yazili olarak tespit edilen toplanti gininden en az 15 gin evvel daire sahiplerine imza
mukabili veya taahhitli mektup ile tebli§ edilir. Bu yazida toplantinin gini yeri ve saati belirtilir. Masraflar
site ybneticisi tarafindan genel giderlerden ddenir.

Toplanti Ve Giindem

Madde 3) Site kat malikleri kurulunda yalniz o toplantinin gindeminde bulunan maddeler
gorigllebilir. Ancak toplantida mevcut Uyelerin Ggte biri isterse bagka hususlar da gindeme alinarak
gorigllebilir. Site kat malikleri kurulu o toplantiyr yénetmek Gzere aralarindan birini Bagkan segerek divan:
tesekkil ettirir.

Oya katilma

Madde 4) Site kat malikleri kurulu en ylksek karar ve ydnetim organidir. Arsa payi ne ol‘ursg
olsun sitedeki butin bagimsiz bolum malikleri bu kurulun birer tabii Gyesidir. Bagimsiz Bolum Ma_l:_kler;
toplantilarda bizzat bulunabilecekleri gibi yerlerine yazili belge ile tayin ettikleri temsilci de gonderebilirler.

6



Her bagimsiz bélim maliki arsa payi oranina bakiimaksizin bir oy hakkina sahiptir, gayrimenkulde birden
fazla bagimsiz b6luma olan kat maliki her bagimsiz bélum igin ayn bir oy hakkina sahip olup, malik oldugu
bagimsiz bélumlerin sayisi ne olursa olsun sahip olacagi oy sayisi bitiin oylarin tgte birinden fazla olamaz.
Kat maliklerinden birisi oyunu yukaridaki sekilde yetkilendirdigi vekili eliyle kullanabilir, bir kigi oy sayisinin
yuzde besinden fazlasini kullanmak (zere vekil tayin edilemez. Bu da kirk veya daha az sayidaki kat
milkiyetine tabi taginmazlarda bir kisi en fazla iki kigiye vekalet edebilir.

Bir bagimsiz bolumiin birden ziyade maliki varsa bunlar iglerinden vekalet verecegi biri temsil eder.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren kat maliki gérigmelerde hazir bulunabilir ancak oya
katilamaz.

Toplanti Karar Yeter Sayisi

Madde 5) Site kat malikleri kurulu, kat maliklerinin sayl ve arsa payl bakimindan yarisindan
fazlasiyla toplanir. Kararlarini goguniukla verir. Yeterli sayl saglanamadidi igin ilk toplanti yapilamazsa,
Ikinci toplanti en geg bir hafta iginde yapilir, ancak bu toplantida gogunluk aranmaz ve katilanlanfi'ekseriyeti
ile karar verilir. Yasa geregi olan karar nisabina ait diger hallerdeki oranlar saklidir. '

Kararlarin Baglayicihigi

Madde 6) Madde 19 - Butiin daire sahipleri ile onlarin varisleri veya o bagimsiz bolumuny
kiracllarl veya bagka sebeplerle oturanlar veya faydalananlar veya o bagimsiz bolumu sonradan iktisap
edenler ile Yonetici ve denetgciler, Site kat malikleri ile Apartman kat malikleri kurulunun kararlarina uymakia
mukelleftirler.

Madde 7) Madde 20 - Site kat malikleri kurulunca alinan kararlar Site Yéneticisi tarafindan o
toplantiya katiimamig maliklere ve ba@imsiz bslimde kiraci varsa ona usuliine uygun olarak duyurulur. Kat
mulkiyeti yasasina gore, alinan kararlar toplantiya katilmamis olsalar bile tim hak sahiplerini baglar.

Madde 8) Madde 21 - Site kat malikleri kurulu kararlan Site Kat Malikleri Karar Defterine
yazilarak toplantiya katilanlarca imzalanir. Karara muhalif olanlar muhalefet serhlerini deftere dugerek imza
ederler. Her iki defterin de (1) den baslayarak sirayla giden sayfa numaralari tagimasi ve her sayfasinin
noterlikge mihirienmis ve onaylanmig olmasi sart ve mecburidir.

Genel Kurul Kararlarinin Yazilmasi

Madde 9) Madde 25 -~ Site Kat Malikleri Kurul toplantisinda tesekkil edecek Divan
Bagkanli§inca gindem takip edilerek gériigmeler ve alinan kararlar bir tutanakla tespit edilir. Kat Malikleri
kurulunca verilen kararlar aleyhine kurul toplantisina katilip aykiri oy kullanan ve muhalefet serhi koyan her
kat maliki karar tarihinden baglayarak bir ay igerisinde toplantiya katilmayip karari 6grenmesinden
paglamak Uzere bir ay igerisinde ve her halde karar tarihinden baglayarak alti ay icerisinde ana
gayrimenkulin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi acabilir. Ahnan kararin yok veya mutlak
butlanla hikimsUz sayildi§i durumlarda sire kosulu aranmaz. Kat malikinin veya onun bagimsiz
bolamandn diger sebeplere dayanarak devamli surette faydalanananlarin borg ve yUkUmlalikierini yerine
getirmemesi ylizinden zarar gérenlerininde sulh hukuk mahkemesine miracaat haklari vardir.

E - KAT MALIKLERI KURULU
Meydana Geligi

Madde 10) Site Kat Malikleri Kurulu; Sitedeki bitiin bloklarda ki Kat Malikleri olan tim bagimsiz
bolumlerin kat malikierinden olugur.

Toplantinin yapim gekli ve toplantida alinacak kararlarda Kat Mulkiyeti Kanunu hikamieri uygulanir.

Site Genel Kurulunun (Kat Malikleri Kurulu) Gérev ve Yetkileri



Madde 11) Site Kat Malikleri;

a. Yonetim kurulunun raporlanini géruglp, karara baglar,

b. Bilango, gelir-gider hesaplariyla denetim kurulu raporiari'ni gériigiip, onaylar ya da reddeder,

c. Gelecek doneme ait taslak igletme projesi'ni ve tahmini bitge tasarisini gérusiup, onaylar ya da
reddeder,

d. Yonetim kurulunun digardan segilmesi halinde, yénetim kurulunun kaloriferci, kapici, bahgivan,
elektrikgi, sihhi tesisatgi, 6zel glvenlik gérevlisi, muhasebeci gibi galisan personel ile yapilacak sézlesme
kosgullanini belirler ve kendilerine verilecek Ucreti tespit eder; isten gikariimalarina karar verir veya bu
yetkinin kullaniimasini yonetim kuruluna devredebilir, igletiimesi gereken tesislerin igletme sekil ve sartiarini
belirler.

e. Yonetim kurulunun gegmig dénemlerdeki masraflarini onaylar ya da reddeder.

f. Ydénetim kurulunu ve denetim kurulunu ibra eder veya etmez.

g. Yilda bir yapilacak site genel kurulu (kat malikleri kurulu) toplantisinda, yonetim kurulu ile
denetim kurulu asil ve yedek Gyelerini seger.

h. Yénetim planinda ihtiya¢ duyulan degisiklikleri yapar.

i. Kat mulkiyeti kanununa gore; site kat malikleril kurulunun yetkisi dahilinde olan, dlger hususlarda
yonetim kurulu faaliyetlerine midahil olur.

Oy Hakki VV\

Madde 12) Site kat malikleril Kurulunda her kat maliki, bagimsiz bélumune bagh arsa. payi ne
olursa olsun bir oy hakkina sahiptir. b et
Ayni sahis birden ¢ok badimsiz bélime malikse, her bélim igin ayn bir oy hakki vardir. Ancak, bir
sahsin sahip olacagi oy sayisi sitedeki bitiin oylarin gte birinden (1/3) ¢ok clamaz.

Vekaleten Temsil

Madde 13) Madde 11- Bir bagimsiz bélumln birden ¢ok maliki varsa, bunlar Site Genel

Kurulunda iglerinden biri temsil edebilir. Diger ortaklari bu temsilciye yazili vekalet vermek zorundadir.

Vekaleten temsil yetkisi yazih bir belge ile verilir. Vekil kilinacak gahis usul ve flrug (anne, baba,
gocuklar ile kat maliki) ise, Site Yénetim Kurulunca hazirlanmig matbu vekaletname &érneginin kat malikince
doldurulup imzalanmasi halinde vekalet yetkisini kullanabilecektir Ancak, vekil kilinacak sahislar usul ve
furugunun (anne, baba, gocuklar, kat maliki) disindaki sahislardan ise, bu durumdaki sahislarin vekalet
yetkisini kullanabilmeleri igin noter onayli vekaletname aranacaktir. Elinde bdyle yazili bir belge olmayan
vekil, vekaleten oy kullanamaz. Ancak, bir kiginin vekaleten verecegi oy sayisi, site kat malikleri toplam
sayisinin %5'inden (ylzde bes) fazla olamaz.

Ehliyetsiz olan bagimsiz bélum maliki, velisi veya vasisi tarafindan temsil edilir. Bu durum igin de
hukuki belgelerin beyan edilmesi gerekmektedir.

Site Genel Kurul Topiantisi
Madde 14) Site Genel Kurulu olagan olarak her yil OCAK ayi icinde toplanir.
Toplantiya ¢cagn

Madde 15) Site Yoénetim Kurulunun verecegi karar Uzerine, Site Yonetim Kurulu Bagkani veya
vekili, tarih, yer, saat ve gundemi belirterek toplanti tarihinden en az 15 (onbesg) gun énce “kendisi veya
Turkiye'de bulunan ve adresi bilinen kat maliklerine taahhtll bir mektupla veya imza kargih§inda verilecek
bir yaziyla toplanti guninG bildirir. Site Y6netim Kurulu, toplanti ¢agri mektubundaki glindem taslagina,
“Taslak Isletme Projesi” ni de ekler.

Ik gagri yapilirken birinci toplantida toplanti yeter sayisi sajlanamazsa, ikinci toplantinin hangi gun
(en geg bir hafta iginde) ve saatte ve nerede yapilacag: da ayrica belirtilir.



SEE

Olaganiisti Toplant:

Madde 16)  Onemli bir sebebin gikmasi halinde Site Y&netim Kurulunun veya Denetim Kurulunun
veya kat maliklerinin Ggte birinin istemi (izerine Site Genel Kurulu olaganistu toplantiya ¢agirilabilir.

Bu durumda da, toplanti tarihinden 15 (onbes) gin 6nce, toplantinin sebebini belirten bir taahhitlii
mektup génderilmesi veya ¢adrinin imza kargiligi verilecek bir yaziyla yapilmasi sarttir.

Bu toplantida Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 30. uncu Maddesi hikimleri uygulanir.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Madde 17) Site Kat Malikleri Kurulu bitan bagimsiz bélim maliklerinin say1 ve arsa pay!
bakimindan yaridan fazlasiyla toplanir ve oy ¢oklugu ile karar verir.

Ancak, ilk toplanti yeter say! saglanamadi§i icin yapilamazsa, ikinci toplanti en ge¢ 15 (onbes) gin
iginde yapilir ve yeter sayi aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy goklugu ile karar verilir. Yasa geregi
olan karar nisabina ait diger hallerdeki oranlar saklidr.

Ancak, Kat Mulkiyeti Kanunu'nda ézel durumlara iligkin olarak konulmus olan emredici nitelikteki
yeter sayisiyla ilgili hikimler (Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 24, 28, 34, 42, 44 ve 45. nci maddeleri-htikéam|eri)
sakhidir.

Toplantinin Sekli

Madde 18)  Toplantiyi ydnetmek igin bir Divan Bagkani, bir Yazman, bir Oy Sayman segilir.
Bunlar Toplanti Divanini olugtururlar.

Toplantida, Divan Baskanr'nin yénetiminde gundemde belirtilen konular gérusulur Ancak, toplantida
bulunan Uyelerin Ggte birinin gérustlmesini Onerdigi konular da gindeme alinir.

Gériigmelere Katilma

Madde 18)  Site Kat Malikleri Kurulu toplantisinda, bir veya birkag kat malikini dogrudan dogruya
lgilendiren bir karar alinacaksa, haklarinda karar alinacak olanlar, o toplantiya ve gériismelere katilabilirler:
ancak oy kullanamazlar.

Karar Defterleri ve Kararlarin imzalanmasi

Madde 18- Site Kat Malikleri Kurulu kararlari, ayri ayri olarak tutulan, sira numaral ve her sayfasi
Noterlikge muhirlenmig Karar Defterlerine yazilir.

Site Kat Malikleri Kurul kararlari, Kat Malikleri Kurul Karar Defterine, Divan Yazmani tarafindan
elle veya bilgisayar ortaminda yazilir. Genel Kurulca verilen yetki dahilinde bu kararlarin alti Divan Heyeti
tarafindan imzaianir.

Karara, kargi oy veren kat maliklerinin aykirilik sebepleri de, karar metni icerisinde izah edilerek not
edilir.

Kararlarin Duyurulmasi

Madde 20) Site Genel Kurulunca alinan kararlar ile Genel Kurul Gérugmelerine gore son sekli
verilmig Igletme Projesi, toplantiya katilmamig olan kat maliklerine ve gerekiyorsa bagimsiz bélumde kiraci
veya bagka bir sifatla oturanlara, yahut yararlananlara Site Yénetim Kurulu tarafindan duyulurur.

F-SITE YONETIM KURULU

Meydana Gelisi
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Madde 21) Kat malikleri genel kurulu kendi aralarindan veya digaridan Site igin 3 (ug) asil ve 3
(ig) yedek olmak (izere toplam 6 (alt) kigiyi Site Yénetim Kuruluna seger. Bunlar “Siteyi” yonetirler.

Site Yonetim Kurulunun Goérev Siiresi ve Gérev Bélimi

Madde 22) Site yénetim kurulu, kat maliklerinin hem sayi, hem de arsa pay! gogunluguyla bir yil
igin segilir.

Site Kat Malikleri kurulu, site yénetim kurulu bagkan ve iyelerinin belirlenmesini, yénetim kurulu
inisiyatifine birakmaksizin, genel kurul toplantisinda ismen de belirleyebilir. Diger bir ifadeyle; site genel
kurulunda, site yénetim kurulu bagkani, site yénetim kurulu n. Bagkani ile site yonetim kurulu muhasip
liyesi tek tek ve isim belirtilerek segilebilir.

Yénetim kurulu Gyeleri site genel kurulunca ismen belirlenmemigse; site yonetim kurulu segimi takip
eden 3 (li¢) gtin iginde toplanir ve kendi aralarinda gérev bolimi yaparak, bir bagkan, bir 1. Bagkan bir de
muhasip ye secerler.

Miteakiben site yonetim kurulu, Gyelerinin ad ve soyadiari ile i ve ev adreslerini ve ulagilacak
telefon numaralarini gésterir fotografli bilgi formiarini hazirlatarak her blokun giris kapisina birer suret
asarlar. Bu bilgi formlarinin belirtilen yerlere asiimasi yasal bir zorunluluktur.

Baskanin bulunmadi§i zamanlar toplantilara ikinci bagkan bagkanlik eder.

Site yonetim kurulu asil Gyelerinden eksilenlerin yerine, bagkanlikga yedek Uyelerden yedeklik
sirasina uyularak gorev gagrisi yapilir yapilan gagriya icabet olmazsa; site yonetim kurulu asgari iki kigiyle
yonetimi strdirGr. Yénetim kurulu Uyesi iki kigi eksilir ve yedekler de gagriya icabet etmezlersg; site genel
kurulu olaganistl toplantiya gagrilarak tekrar secim yapilir. o e

e

Site Yénetim Kurulu Toplantisi

Madde 23) Site yonetim kurulu, bagkanin daveti Uzerine en az ayda bir kez toplanir Bagkan
bulunmadigi zaman, ikinci bagkan vekalet eder.

Site ydnetim kurulu en az iki Gye ile toplanir.
Kararlar yénetim kurulunun salt goguniugu ile alinir,

Site yonetim kurulunun kararlari kat mulkiyeti kanunu’ nun 34 ve 36 nci maddesine gore tutulacak
noter tasdikli bir deftere ("yonetim kurulu karar defteri”) yazilir ve toplantiya katilan tyeler tarafindan
imzalanir

(o

Madde 24) Site Yoneticisi, sitenin idari agidan en Ust dlizeydeki yetkili kisisi olup ayni zamanda
Site Yénetim Kurulunun da bagkanidir.

Basglica gorevieri goyledir :

a. Site Yonetim Kurulu her yil KASIM ayi igerisinde toplanarak, bir sonraki doneme iligkin
(miteakip OCAK ayinda yapilacak olan toplanti igin) gundem maddelerini belirler. Keza, bir sonraki
dénem icin Taslak Isletme Projesi'ni KASIM ayinin son haftasi icerisinde tim kat maliklerine duyurulur.
Duyurunun yapiidi§i gunt (taahhitld mektuplarin postaya verildigi glin veya elden tebligatlarin yapildigi
gin duyuru baglangici sayilir) takip eden 15 (onbes) gin icerisinde kat maliklerinden herhangi bir itiraz
olmamigsa giindem ve taslak proje genel kabul gérmus olur. Bu stre zarfinda kat maliklerinden gundem
ve igletme Projesi' ne ilave edilmesi istenen yazili gorus ve dilekler olur ise; Yénetim Kurulu bu dilek ve
talepleri isbu Site Yénetim Planina uyguniugu ve bitge olanaklarini dikkate alarak degerlendirir ve uygun
ise glindem ve Igletme Projesi'nde gerekli dizeltmeleri yaparak Ocak ayindaki Genel Kurul goriasmelerine
esas olan hazirliklar tamamlar.

b. Bu hazirliklan takiben Site Genel Kurulu (Kat Malikleri Kurulu) toplantisi OCAK ay! igerisinde
gerceklestirilir Site Genel Kurulu giindem ve Isletme Projesi Taslagi'ni degistirebilir. Site Genel Kurul
toplantisinda yeni segilen veya yeniden segilen Site Yoénetim Kurulu, ozellikle “Isletme Projesi” ile ilgili
olarak Genel Kurulda kararlagtirlan bazi ilave ve degigiklikleri de dikkate alarak “Isletme Projesi'ne,
Genel Kurulu takip eden 15 (onbes) takvim guni igerisinde son geklini verir. Bu Igletme Projesi yeniden
veya yeni secilen Yonetim Kurulu tarafindan iadeli taahhitli mektupla Site Genel Kurulu'na duyurulur.
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Postada gegen sire dahil tebligden itibaren 7 (yedi) gun igerisinde bir itiraz olmaz ise, bu Isletme Projesi
kesinlegmis olur ve Site Yénetim Kurulu, bu lgletme Projesi’ni uygulamaya koyar.

c. Mevcut Site Yénetim Kurulu, genel kurulda yeniden ve tekrar segilmigse “Taslak Isletme
Projesi” mevcut haliyle tartigilarak Genel Kurul onayina sunulur. Site Yénetim Kurulu yeniden segilmis ve
bu yénetim kurulu da alternatif bir igletme projesi tanzim etmis veya mevcut taslak Uzerinde ilave ve
degisiklikler belirlenmis ise, toplandi divani yeni segilen Yonetim Kuruluna soz hakki vererek, igletme
projesi taslagl hakkinda gerekgelerini genel kurula sunmalarini sadlar. Zaman kaybini 6nlemek igin yeni
Site Yénetim Kurulu bu alternatif Site igletme Projesi veya 6ngordugiu degisiklik teklifleri ayni toplantida
genel kurulun onayina sunar. Bu konuda genel kurulun verecegi karar nihai olup, yeni site yonetim kurulu,
genel kurul karar dogrultusunda hareket etmek durumundadir.

d. Isletme Projelerinde; bir yil icerisinde tahmini gelir ve giderlerin tutari, giderlerden Kat Mulkiyeti
Kanunu ve Ydnetim Plani uyarinca her kat malikine diisecek miktar, tahmini giderleri kargilamak Uzere her
kat malikinin vermesi gereken toplam veya aylik avans tutarlan ve avanslarin 6deme zamani, ayrica yil
iginde yapilan gider zamlarinin nasil kargilanacagina iligkin (harcama kalemleri arasinda ddenek transferi
gibi..) hususlar belirtilir. ; e

e. Site Genel Kurulu onayladi§yl takdirde, ana gayrimenkuli topyekun veya birlikt
sigortalattirabilir.

1 Site glvenliginin temini igin, 6zel guvenlik sirketleriyle Hizmet Sézlegmeleri yapar.

g. lcabinda sitede can ve mal emniyeti agisindan lizumlu ve faydali géruldugu her tedbiri resen, /
alabilir ve bunlar igin ddemelerde bulunur. ad

']

h.  Yénetim Kurulunun kullanacag: karar ve muhasebe defterlerini kullaniimadan énce noéterden
tasdik ettirir ve Muhasebe Defterlerini her takvim yilinin bitmesinden baglayarak en ge¢ bir ay icinde
notere kapattinr. Karar ve Muhasebe defterleri ile protokolleri, yapilan ihtar ve tebligatin ¢zetini ve
tarihlerini ve buttn gider belgelerini bes yil, ¢aliganlarin Ucret bordrosu, is¢i hesap pusulasi, SSK aylik
hizmet prim belgesi, tahakkuk fisi ve tahsil belgesi gibi kidem tazminati hesap belgelerini galigan personel
emekli oluncaya/ayrilincaya/ayirincaya kadar saklar, (K.M.K. Md.:36-2)

i.  Site kat malikleri kurulunca verilen Kat Milkiyeti Kanunu'na uygun kararlari uygular, Siteyi
resmi ve 6zel kisiler nezdinde temsil eder,

18 Sitedeki tim bagimsiz bélum maliklerinin beste dérdunin oylariyla degistirilen Yénetim Plani
maddelerini en geg bir ay iginde Tapu Mudurligune ibraz ederek siciline kaydettirir.

k. Site Yénetim Kurulu; yénetimleri ile ilgili (yapilarin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak
kullamimasi, korunmast, bakimi, isletilmesi ve onarimi vs.) tim hizmet sézlesmelerini yapmaya, kapicilari
ve diger hizmetlileri Hizmet Bloku'na bagh kalmaksizin kapici dairelerine yerlestirmeye ve bu
sozlesmelerden dodan uyusmazliklar ile gérevierini ilgilendiren diger uyusmaziiklarn dava etmeye, agilan
davalari bizzat temsilci veya avukat eliyle yuritmeye, resmi makamlara bagvurmaya yetkilidir. Site
Yénetim Kurulu, tim site hizmet ihtiyaglari kapsamindaki Kapicilik, Gavenlik, Temizlik, Bahgivan ve
muhtelif bakim-onarim hizmetleri igin gerekli personeli dogrudan istihdam edebilecegi gibi, bu hizmetieri
tek elden ve birkag firmayla hizmet alim sézlesmesi yaparak da yritme ve kargilama yetkisine sahiptir.
Ancak: séz konusu hizmetleri Uretecek firma ve galiganlarinin, site givenligini olumsuz etkilemeyecek
vasifta olmalari gerekir ve Site Yénetim Kurulu bu sakincay giderici tedbirleri alir.

I, Sitedeki tim hizmetliler site yénetminin emir ve denetimi altindadir. lcabi halinde hizmetlileri
isten gikarmada tam yetkilidir.

m. Site Yoénetim Kurulu, gerek giivenlik, gerek temizlik gerek servis (bakim-onarnim) ve gerekse
Sosyal tesislerin isletme hizmetlerinin daha etkili bir bigimde yuritalmesi, kontrol ve denetimlerinin daha
atkili saglanabilmesi igin. Yénetim Kurulu adina yetkili olacak bir “Site Isletme Mudor” 6n édemeli Isitma
sistemi icin bir “Sistem (Kalorimatik) Operatéri” idari bironun gerektirdigi yazigmalar ile tertip ve dizenin
temini icin de yeteri sayida “Idari Hizmet Elamani” atayabilir. Bu durumda Site Isletme Mudurantn, Sistem
Operatériniin ve ldari Hizmet Elemahlarinin tcret ve 6zlik haklari Site Yonetim Kurulu tarafindan
saptanir. Site Isletme Mudiri iginde ehil ve tecrlbe sahibi bir kigi olmal ve bu hizmeti Ustlenmeyi
engelleyecek nitelikte herhangi bir sabika kayd: bulunmamalidir. Site Isletme Muduranun goérev, yetki ve
sorumluluklari Site Yénetim Kurulu tarafindan saptanir.

n. Site Genel Kurulunun onayindan gegmis masraf, avans ve gider paylarinin toplanmasi, Site
Yénetim Kurulunun olusturdugu idare merkezindeki Site Yénetim Kurulu yetkilileri tarafindan saglanr.
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0. Site Yonetim Kurulu adina Uglnecl kigilerle yapilacak iglem ve sdzlegmeler geregince;
bankalardan, resmi dairelerden para gekmek igin, biri Bagkan, digeri ikinci Bagkan veya Muhasip Uye
olmak tzere Yonetim Kurulunun en az iki Uyesinin imzasi gereklidir.

. p. Yonetim Kurulu gerekirse; isin siratle yaratulmesi igin. belirli konularda Yénetim Kurulu
Uyelerinden birini veya Site igletme Mudirana veya site digindan yetkin bir elemani sinirl sireli olarak
yetkili kilabilir. Isin bitiminde bu yetki derhal iptal edilir.

q. Site Yonetim Kurulu, sitedeki tim bagimsiz bélumlerin ortak is1 merkezi ile su deposu ve tiim
ortak cihazlari, bahge, otopark, yol sosyal tesisler gibi musterek yerlerin yonetim giderleri ile gelirlerinin
toplanip sarf edilmesi gérevini yapar.

r.  Site yénetim Kurulu; bakim-onarim hizmetleri icin Bahgivan, Elektrikgi, Asansérci, Tesisatci v.b.
personel istihdam edildigi taktirde, bunlarin tcretlerini de tayin eder. Ozel sirketler ile bu iglerin yUrGtulmesi
igin sézlesmeler yapabilir ve bu sbzlesme bedellerini site aidat gelirlerinden karsilar.

s. Cevre aydinlatma, bloklar arasindaki igiklandirma ve bunlarin harcadigi elektrik giderlerini
genel bltgeden karsilar.

t.  Site dahili guvenligi igin bekgi tutulup tutulmayacagina karar verir. Gerekli gormisse bu
maksatla personel istihdam edip, Ucretini belirler.

u.  Site ortak alanlarindan olup, sosyal tesisler meyanindaki unitelerin isletiimesi icin: bu isleri
yurGtebilecek 6zel ve/veya tuzel kigilerle site genel kurulu adina igletme sézlesmeleri yapar ve sézlegsme
hikUmlerini Genel Kurul adina ydritur.

v.  Kat maliklerinin veya kiracilarin kapall otoparktan yararlanma seklini duzenler, icabinda
ddnugumll olarak kullaniimasi igin planlar yapar, fazla otoparklari kiralamak tzere dizenlemeler yapar.

w.  Site Yénetim Kurulu gerek gordugu reklam sirketi ile sézlesme imzalamaya yetkilidir,

x.  Site Yénetim Kurulu Yénetim Merkezinde asagidaki kayitlari ve dosyalar tutmak zorundadir.
(1) Site Yénetim Plani, £
(2) Site Yénetim Kurulu Karar Defteri, (Noter Onayli)
(3) Site Genel Kurul Kararlan Defteri, (Noter Onayli)
(4) Caliganlarin Oz!luk haklan dosyasi,
(5) Mahkeme-icra Takip Dosyasi,

(6) Ana gayrimenkul ve bagimsiz bélumlerin mimari/statik ve isletme (uygulama_) p(pjéieri
(Projeler hem basili olarak bulunacak hemde elektronik ortamda taranarak CD'ye kayitli olarak
bulunacaktir),

(7) Demirbas Kayit defteri.

(8) Kat Malikleri adres ve kimlik bilgileri dosyasi,
(9) Kat Maliki Tapu suretleri dosyasi,

(10) Ikamet edenlerin Kimlik Bildirim Formu dosyasi, (Kiraci vb.)
(11)Y&netim Kurulu Devir-Teslim dosyasi,

(12) igletme (Muhasebe) defteri, (Noter onayl)
(13) Banka Hesap Ciizdan ve ekstreleri dosyasi,
(14) Fatura,

(15)Gelir-Gider Makbuzlari dosyas!,

(16)Kidem tazminatlan takip dosyas:,
(17}Denetim Raporlari dosyasi.

y. Yonetim Kurulu, alacadi karara gére, sitede ¢aligan hizmetlilerin her birine yilda toplam bir aylik
net asgari Ucret miktarini gegmeyecek sekilde (Dini bayramiar vb) ikramiye verebilir, ikramiye édemesi igin
ayrica Kat Malikleri Kurulu Kararina ihtiyag yoktur, Ancak, ikramiye vermek zorunlu olmayip, tamamen site
yonetim kurulunun takdir yetkisindedir.

z.  Kat Maiikleri Kurulunca veya bu Kurulca yetki verilen Yénetim Kurulu tarafindan sozlegmeleri
herhangi bir nedenie feshedilen veya sona eren kapicilar oturduklan kapici dairelerinden 15 gun icerisinde
¢ikmak zorundadirlar. Yonetim Kurulu, bu sire icinde bosgaltiimayan yerlerin zabitaca bosaltimasi igin
yerel mulkiye amirine (KMK. Ek madde 2 uyarinca) bagvurur,
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aa. ls Kanunu geregince galiganlarin kidem tazminatlar her yil hesaplanarak bir fon olusturulur ve
intiyag zamanina kadar banka hesabinda "Kidem tazminatiar! hesabi" adi altinda, ézel tanimh bir hesap
agtinlarak bekletilir.

Site Igletme Projesi

Madde 25) Site Genel Kurulu; Site Yénetim Kurulu tarafindan her yil icin hazirlanacak taslak
isletme projesini ve tahmini bitgeyi onaylar, masraf ile avanslarin miktari ile tediye zamanlarini belirler. Bu
onaydan sonra site yonetim kurulu masraf ve avanslarin tahsilini bu plana gére yurGtur.

Site Genel kurulu; her yilki toplantisinda, bir 6nceki yila ait faaliyetlerinden dolayi Site Yénetim
Kurulunu ve Denetim Kurulunu ibra eder.

Site igletme projesinde 6zellikle;

a. Sitenin bir yillik yénetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlan agikca gosterilir.

b. Yapilacak masraflardan, kat mulkiyeti kanununun 20. Maddesindeki esaslara gére
her kat malikine dugecek tahmini miktar agikca gdsterilir.

C. Tahmini giderlere, diger beklenmeyen giderleri kargilamak (zere her kat malikinin
kat mulkiyeti kanununun 20. Maddesindeki esaslara gére vermesi gereken avans tutari da acikca
gosterilir.

Bu proje site yénetim kurulunca btin kat maliklerine imzalari kargihiginda veya taahhGtlt
mektupia bildirilir.

Bildirimden baslayarak 7(yedi) gin iginde igletme projesi'ne itiraz edilirse, durum site yonetim
kurulunca incelenir ve igletme projesi hakkinda karar verilir. Gerekirse yeni bir igletme projesi
hazirlanir. Yedi gin igerisinde itiraz olmaz ise igletme projesi kesinlesir.

Kesinlegen site igletme projeleri site genel kurulunun igletme giderleri ile ilgili kararlan, icra
iflas kanununun 68 nci maddesinin 1. Fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

G-SITE DENETIM KURULU ( DENETGILER)

Madde 26) Site denetim kurulu 2 Asil, 2 Yedek Uyeden olusur. Site kat malikleri kurtfUnca kat
malikleri arasindan segcilirler. Site Denetim Kurulu Genel Kurulda tek tek oylama sonucu almig olduklari oy
sayisina gére liste halinde segilmeleri durumunda da kendi aralarinda iki asil Gye, iki yedek yedek Uye
olarak gérev dagilimi yapar.

Asil Denetgilerden birisinin eksilmesi halinde yedekler oy sirasina gore kalan denet¢i tarafindan
goreve gaginlir.

Madde 27) Denetim kurulunun da gérevi aynen yonetim kurulunda oldugu gibi bir yil olup yeniden
denetgi olarak segilmek miumkundir; Denetim kurulu olarak veya munferiden yénetim kurulunun her turlu
faaliyetini, tasarrufunu, defter ve hesaplanini denetlemek ve ara raporlari vermek ve reylere istirak
etmemek kaydiyla yonetim kurulu toplantilarinda hazir bulunmak yetkilerine haizdirler.

Madde 28) Denetim Kurulu segildikleri bir yillik stre zarfinda yaptiklari denetimlerini,
Herhalukarda yilda en az (¢ kere olmak uzere denetleme neticelerini, Yonetim kurulu faaliyet ve
sarfiyatlarini ve sitenin durumunu bildirir raporlarini site kat malikleri kurulunun bilgisine sunulmak tzere 15
gln énce ydnetim kuruluna tevdi ederler.

H-UCRETLER

Madde 29) Madde 21- Yoneticiye/ydnetim kuruluna verilecek huzur hakki ile hizmet geregi siteye
gelig-gidisler icin 6denecek yol, harcirah benzin gibi giderlerin miktar ve esaslan giindemde yazili olmak
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veya usuliine uygun gindeme alinmak suretiyle kat malikleri kurulu toplantisinda kararlagtirilir. Isletme
projesinin eki olarak kabul edilir.

Aylik 6denti miktarinin kat malikleri kurulunda kabul edilen kat say! ile garpimi sonucu ulagilan miktar huzur
hakki olarak 6denir.

Kat malikleri kurulu toplantisinda gorugllmezse dnceki yil édemesine ve uygulamasina devam edilir.
Yoneticilydnetim kurulu, ddenti ve genel giderlere diger kat malikleri gibi ayni miktarda katilirlar.

Yonetici disandan segilmisse, alacagi Ucret ve sartlari, kat malikleri kurulu tarafindan belirlenir ve karara
baglanir.

Yonetici atanirken kendisiyle yapilan sozlegsmede, teminat géstermesi istenebilir: sOzlesmede boyle bir sart
olmasa bile, hakli bir sebebin ¢ikmasi halinde kat malikleri kurulu, yéneticiden teminat gostermesini
isteyebilir.

Disaridan atanan yéneticiye kat malikleri kurulunca, bu gérev sebebiyle yer tahsis edilmigse, s6zlesmesi
her hangi bir nedenle feshedildigi takdirde, yonetici bahse konu yeri en geg onbes gun iginde bogaltmak
zorundadir. Bu konuda kat mulkiyeti kanunun ilgili huktmleri uygulanir.

Madde 30)
i - ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI

Madde 31) Toplu yapi kapsamindaki bir bagimsiz bélumin veya kat irtifaki baglanmig bir arsa
payinin satilmas: halinde, diger kat malikleri veya irtifak hakki sahipleri éncelikle satin alma (kanuni suf'a)

hakkina sahip degildirler.
J- YAPININ FIILEN TAMAMLANMASI HALINDE KMK.'NUN UYGULANMASI 6/\

Madde 32) Kat irtifaki kurulmus gayri menkullerde, blok yapi fillen tamamlanmig ve bagimsiz
bélumlerin Ggte ikisi fiilen kullaniimaya baglanmigsa, kat mulkiyetine gecilmemig olunsa dahi, Kat Milkiyeti
Kanunu'nun ve yonetim planinin butin hukimleri (kurullarin olugmasi, yoénetici segimi, ortak giderlere
katilma vs.) kat mulkiyetine gegmis gibi uygulanir.

K- YENILIK VE ILAVELER VE GIDERLERINE KATILMA

Madde 33) Kat Malikleri kendi baglarina ana gayrimenkulin ortak yerlerinde degisiklik
yapamaziar.

Madde 34) Blok yapilarin ortak yer ve tesislerinin dizgin veya daha rahat kullanilir hale
getirimesine veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢codaltiimasina (6rnegin, ortak anten, ortak 1sinma,
sicak su vb. yapilmasina) iligkin yenilik ve ilaveler, kat maliklerinin sayl ve arsa payl c¢ogunluguyla
verecekleri karar (izerine yapilir.

Madde 35) Bu yenilik ve ilavelerin giderleri, katmalikleri tarafindan arsa payi oraninda katilir. Kat
maliklerinin bu esaslar gercevesinde 6deyecekleri miktar, Kat Malikleri Kurulunca belirlenir.

Madde 36) Blok yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilavelerin
Kararlar, toplu kat malikleri kurulunda, toplantiya katilan kurul Uyelerinin salt cogunlugu ile alinir.

Madde 37) Kat maliklerinin toplu yapi ortak yer ve tesislerindeki yenilik ve ilavelerin giderlerine
katiima oran veya miktar, yukarida aciklanan esaslar cercevesinde, Kat Malikleri Kurulunca belirlenir.

L-TEMLIKI TASARRUFLAR VE ONEMLI YONETIM ISLERI

Madde 38) Blok yapilarin timi veya bir kisminin herhangi bir ayni hakla kayitlanmasi veya bigk
yapilarin tmi veya bir kisminin tamamen veya kismen yikilarak yeniden yapilmasi butiin kat maliklerinin
oybirligi ile verecekleri kararla yapilir.

EK MADDE 1 : Yonetim Kurulu; Toplu yapinin ortak yerlerinin, bahge ve gevrenin temizlik, bakim,

M i



=

iR e

=

-

@ L]
@

igletme ve onarim iglerinin yapilmasi, sosyal ve spor tesisleri ile alt yapi tesislerinin bakim ve igletilmesi igin
gercek ve tlizel Uglincl Kigilerle hizmet sozlesmesi yapabilecedi gibi, kat maliklerinden her tirld gider
kargiliklarinin toplanmasi da dahil olmak Gzere, tim vyetkilerini kismen veya tamamen sozlesme
akdedecegi hizmet sirket veya sirketlerine devrebelidir

EK MADDE 2- Ek Madde 1'de belitildigi izere gercek veya tuzel kigilerle akdedilen hizmet
stzlesmeleri geredi tim odemelere bagimsiz bolum malikleri arsa pay! oraninda katilirlar ve aidat gibi
odemede bulunurlar. Bu 6demeleri geciktirenlere de %5 gecikme cezasi uygulanir.

EK MADDE 3- Ortak yerlerden olan gérevli lojmanlari, kapall garajda kat maliklerine tahsis
edilenlerden arta kalan park yerleri ve reklam amaci ile bloklarin yan cepheleri kiraya verilebilir. Buralarin
kiraya verilig sekil ve sartlar kat malikleri kurulu tarafindan belirlenir.

Buralardan elde edilecek kira gelirleri ayri bir fon hesabinda toplanir. Bu fon hesabinda toplanan
kira gelirlerinin nasil de@erlendirilecegi, yilllk bitcelerin gériigiimesi sirasinda kat malikleri kurulunca
kararlagtirilir.

Madde 39) lé&akQOJﬁ tarininde duzenienen 39 madde ve 3 Ek maddeden ibaret isbu
Yénetim Planinin metin ve muhtevasi, asagida kimlikleri yazili gayrimenkuliin biitiin bagimsiz bélumlerim

maliki olan kooperatifce diizenlenerek kabul ve imza altina alinmistir.
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